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SEZIONE | — ALIENAZIONE BENI IMMOBILI
CAPO | - NORME GENERALI

Art.1
Oggetto del regolamento

1. La presente sezione del regolamento discipéimadcedure di alienazione del patrimonio
immobiliare del Comune di Cassano Magnago, ai slbart.12, comma 2, della Legge
15 maggio 1997, n.127 “Misure urgenti per lo snedinto dell’attivita amministrativa e
dei procedimenti di decisione e di controllo”, nespetto dei principi generali
dell'ordinamento giuridico — contabile.

Art.2
Beni alienabili

1. Sono alienabili:
a) i beni immobili facenti parte del patrimonio gsibile del Comune;

b) i beni immobili facenti parte del patrimonio ind@pbile del Comunger
I quali sia cessata la destinazione a pubblicozerv

c) i beni immobili del demanio comunale per i qualia intervenuto
preventivo ed apposito provvedimento di sdemarzafiione.

2. | beni comunali sono venduti nello stato dida& di diritto in cui si trovano al
momento dell’alienazione.

Art.3
Beni vincolati

1. Le alienazioni di beni immobili vincolati da lgigspeciali o realizzati con il contributo
dello Stato a fondo perduto, sono precedute dalééamento delle formalita
liberatorie del vincolo.

2. Le alienazioni dei beni immobili di interessergto e artistico, sono disciplinate dal
Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n.42 “Codieelzbni culturali e del paesaggio”
e successive eventuali modificazioni, a cui siri&io.

Art.4
Programmagzione alienazioni

1. Contestualmente all’approvazione del bilancigpaivisione il Consiglio Comunale
approva il Piano delle alienazioni immobiliari ote I'altro, sono individuati i beni,
non strumentali all'esercizio delle proprie funzigstituzionali, da alienare nel corso
dell'esercizio finanziario. Tale deliberazione valeome atto fondamentale
programmatorio, ai sensi dell’art. 42, comma 2 t:lJedel T.U.E.L. approvato con
Decreto legislativo 18 agosto 2000, n.267.



2.

5.

Per ciascun immobile da alienare viene indidht@lore individuato mediante una
perizia estimativa del bene.

Le alienazioni di beni immobili, qualora nonrsainserite nel programma di cui ai
commi precedenti, possono essere disposte in abresercizio con provvedimento
motivato del Consiglio comunale, comunque entro tékrmine previsto per
I'assestamento di bilancio.

| successivi provvedimenti inerenti alla proaedudi vendita, tra i quali la
determinazione a contrattare prevista dall’art.@i@P Decreto Legislativo 18 agosto
2000, n.267, sono assunti dai responsabili dele aompetenti.

Art.5
Perizia estimativa dei beni

La perizia estimativa del bene potra essereuisegell’ordine:

da personale tecnico interno all’Ente, se pstevdi idonea qualifica e competenza
professionale;

da un professionista esterno abilitato, incarickiocComune;
dall’Agenzia del Territorio.
La perizia sara redatta con riferimento ai vatmrrenti di mercatoper i beni di

caratteristiche analoghe, utilizzando le metod@agjie tecniche estimative piu idonee
per la natura del bene da valutare.

. La perizia dovra essere giurata nei modi di leggmlora sia redatta da un soggetto

non facente parte della struttura dell’Ente.
La perizia dovra espressamente specificare:

la metodologia estimativa utilizzata per la det@azione del valore dell'immobile, i
criteri e le motivazioni di scelta della metodolgi grado di interesse all’acquisto ed
il potenziale mercato di riferimento (nazionalegiomale, locale, particolare), al fine
di individuare la scelta della procedura di alieoae;

l'identificazione del bene che comprenda almeseguenti elementi: identificazione
catastale, ubicazione, confini, superficie, desmne, eventuale presenza di servitu
attive, passive, vincoli, livelli, diritti o pesiidqualsiasi natura, destinazione
urbanistica. Inoltre per i fabbricati anche: stdtananutenzione, impianti esistenti ed
eventuale conformita degli stessi alla normativgenie, conformita urbanistica ed
edilizia, individuazione e descrizione delle peztine e degli accessori, miglioramenti
apportati all'immobile dall’eventuale conduttorej duali quest'ultimo debba essere
rimborsato, se previsto dal contratto in essere.

Il valore di stima indicato nella perizia costi& il prezzo base di vendita.



CAPO Il - PROCEDURE DI ALIENAZIONE DEI BENI IMMOBIL |

Art.6
Modalita di selezione del contraente

1. Il Comune procede all’alienazione dei beni imihabediante pubblico incanto, salvo
i casi di vendita a trattativa privata indicati sessivamente.

Art.7
Pubblico incanto

1. L’indizione del pubblico incanto € resa nota metigoubblico avviso nel quale sono
indicati:

la descrizione dei beni da vendere e la provenienraiferimento alla perizia
estimativa dei beni stessi nonché le principalidtoioni della vendita;

il prezzo a base di vendita ed i termini di pagamen

I'anno, il mese, il giorno, I'ora ed il luogo in icsi procede all'incanto;

I'ufficio presso cui sono ottenibili i documenti;

'ammontare del deposito da farsi a garanzia deflerte per essere ammessi a
concorrere nonché delle spese da rimborsare;

la procedura di gara,

l'indicazione che si fara luogo all’aggiudicazioaeche quando sia presentata
una sola offerta valida, purché non inferiore &zao base di vendita,

il termine entro cui deve essere stipulato il cattdr di alienazioneprevio
versamento dell’intero corrispettivo.

2. All'avviso sara data pubblicita:

° per i beni di valore stimato fino a 200.000 euromediante

pubblicazione integrale all’Albo Pretorio, sul sitoternet del Comune e
mediante affissione di manifesti sul territorio aomle;

° per i beni di valore stimato superiore a 200.0080dino a 500.000
euro - oltre alle modalita sopra indicate, su untgliano a tiratura locale ed
uno a tiratura regionale;

° per i beni di valore stimato superiore a 500.00@oe- oltre alle

modalita sopra indicate, mediante pubblicaziond'edttatto sul Bollettino

della Regione Lombardia e pubblicazione su un disib a tiratura
nazionale.

Qualora ritenuto opportuno e motivato nella deteamione a contrattare, oltre alle

forme di pubblicita sopra indicate, & possibile lgidare gli avvisi di gara anche negli
albi pretori di altri comuni, su bollettini immokaki o su riviste specializzate, nonché
utilizzare qualsiasi altro mezzo utile allo scopdutto nel limite dell'uno per cento
del valore del bene.

La presentazione delle offerte deve avvenire, dine¢nte o per posta, entro il termine

perentorio fissato dall'avviso di gara, non infeei@a trenta giorni dalla data della sua
pubblicazione all’Albo pretorio.

Per partecipare alla gara dovra essere prodotfaoia dell’avvenuta costituzione

della cauzione provvisoria.
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L’offerta non condizionata, in regola con le disgami fiscali, espressa in cifre ed in
lettere, sottoscritta con firma leggibile e persstseguita dalle indicazioni del luogo
e della data di nascita, del luogo di residenzalecddice fiscale dell’offerente, deve
essere inserita in busta chiusa che, a sua vata dssere inserita in una busta piu
grande insieme alla documentazione richiesta wika di gara.

Il plico contenente l'offerta e la documentazionegdra deve essere presentato non
piu tardi del giorno precedente a quello fissato Ipecanto. Sullo stesso saranno
precisati il nominativo del soggetto concorrent®ggetto della gara.

Quando un’offerta € presentata da piu persone, sssatendono solidalmente
obbligate e, in caso di aggiudicazione, l'alienaei@vverra in comunione indivisa a
favore delle stesse.

L’incanto € pubblico e chiunque puod presenziame slblgimento delle operazioni,

In caso di offerte di pari importo, si procede éhiedere formalmente ai soggetti che
hanno presentato tali offerte, se tutti presenta aleduta di gara, un’offerta
migliorativa in busta chiusa.

Nel caso in cui i soggetti che hanno presentater@fuguali non siano presenti o
nessuno di essi voglia migliorare I'offerta, si pede ad estrazione a sorte.

Se lincanto non pud concludersi nello stesso giom cui & stato aperto, sara
continuato nel primo giorno seguente non festivo.

La valutazione delle offerte e effettuata da unmmissione di gara composta dal
responsabile dell’Area Attivita Istituzionali ed Anmnistrative, che la presiede, e dai
responsabili delle Aree Lavori Pubblici e RisorAssiste con funzioni di segretario
verbalizzante un dipendente @#rvizio contratti.

Dello svolgimento e dell’esito della gara vieneatd apposito processo verbale.
Dal verbale deve risultare:

e ['ora, il giorno, il mese e I'anno e il luogo i i effettua I'incanto;

le generalita e la qualifica dei componenti la owssione e di chi assiste alla
gara;

il valore sul quale I'incanto si e aperto;

le generalita, di ciascun offerente;

le offerte pervenute ed il prezzo offerto;

I'indicazione se l'offerta e fatta in nome propmoper procura,
l'aggiudicazione dell'immobile fatta al migliorfefente con l'indicazione del
prezzo.

Qualora non siano state presentate offerte o lesstenon siano state ritenute
ammissibili a norma di legge e del presente regetda) si compila un verbale di asta
deserta.

Sulla base delle risultanze delle operazioni diagai procede all’aggiudicazione
dell'alienazione con determinazione dirigenziatnio restando che la sottoscrizione
del contratto & condizionata alla verifica dellacaimentazione e delle dichiarazioni



18.

19.

20.

b)

d)

2.

rese in sede di gara.

In caso di mancato possesso da parte dell’aggitadioadei requisiti richiesti si
procede con le stesse modalita all'aggiudicaziorfavare della seconda migliore
offerta, e cosi di seguito.

Le offerte hanno natura di proposta irrevocabile.

Fino alla stipula del contratto i Comune, per sopenute imprevedibili e
comprovate ragioni di interesse pubblico, puo sodpee la procedura, ovvero dopo
I'effettuazione della stessa, revocarla e non merealla stipulazione del contratto.

Art.8
Trattativa privata

Si procede alla vendita con il sistema dell&tdtiva privata, indipendentemente dal
valore del bene:

quando il pubblico incanto sia andato deseroresi ritenga opportuno effettuare un
secondo esperimento, a condizione che non sianoifioadd le condizioni
contrattuali;

in caso di alienazione a favore di:
amministrazioni dello Stato;
enti pubblici territoriali;
altri enti pubblici non economici;
organismi di diritto pubblico;
associazioni, unioni, consorzi, comunque denomirmaistituite
dai soggetti di cui sopra;
0 societa pubbliche di cui il Comune di Cassano Mggndetenga
la maggioranza relativa del capitale ovvero delietq,
con provvedimento allo scopo motivato;

O O0OOo0oo

in caso di alienazione a favore di soggetti divela quelli di cui sopra, che ne
assicurino la destinazione ad iniziative di pulablioteresse o di rilevanza sociale e
culturale, per un congruo periodo, in regime diwanzione con il Comune di

Cassano Magnago;

nei casi in cui I'appetibilita del bene e circoda ad un ristretto e definito ambito di
interessati, a titolo esemplificativo e non esaastnelle seguenti ipotesi:
= reliquati stradali;
= terreno che per superficie, dimensioni e conforomaziplanimetriche,
morfologia e ubicazione, non consente un’autonochadenea utilizzazione
urbanistica ed edilizia;
= porzione di fabbricato di proprieta dell’Ente, fate parte di immobile di
proprieta privata, con difficolta di utilizzazioa@tonoma;
= alienazione a favore di coloro che sono titolaridditti reali o personali di
godimento sull’immobile di cui si procede alla véad
= porzioni di terreni o fabbricati interclusi entrooprieta private, fino a 2000
mq di superficie;

Nei casi di cui al comma precedente potra prexstda trattativa diretta qualora
l'interesse alla vendita sia circoscritto ad urossmggetto.



Si procedera a trattativa diretta anche in chgmermuta con un bene, di proprieta di

soggetti pubblici o privati, che ’Amministrazioméenga necessario acquisire, con

2.

eventuale conguaglio monetario positivo o negativo;

Le particolari circostanze e motivazioni chesgjficano il ricorso alla trattativa diretta
devono essere indicate nella deliberazione a dtentea

La trattativa, della quale verra redatto apposérbale, € condotta dal responsabile
dell’'area competente, assistito da due testimoni.

La trattativa privata € condotta attraverscelguenti fasi:

o la prima che consente, con le forme di pubbligith informazione ritenute piu
adeguate, di risalire ai potenziali soggetti intsedi all’alienazione;

o la seconda nella quale i soggetti interessath ovitati a presentare la propria
offerta; in questa fase le offerte dovranno pemenentro un termine
prefissato, non inferiore a quindici giorni, in nmoda assicurare i caratteri
della segretezza ed imparzialita,

Per quanto riguarda le modalita di presentazawile offerte, le dichiarazioni ai fini
dell’'ammissione alla gara, gli adempimenti relatiia costituzione della cauzione e
del rimborso delle spese, gli obblighi del soggetgiudicatario ed il provvedimento
di aggiudicazione, valgono le norme indicate ndicalo precedente.

CAPO Ill - DISPOSIZIONI COMUNI ALLE PROCEDURE DI AL IENAZIONE DI

BENI IMMOBILI

Art.9
Criteri per I'individuazione della migliore offerta
Ogni qualvolta si renda necessario il confrandopiu offerte, si procedera di norma
all'individuazione del migliore prezzo con il metodelle offerte segrete in aumento
da confrontarsi col prezzo posto a base di vendita.

Nel caso di immobili che, in seguito ad uno @ psperimenti di trattativa privata,
risultino difficilmente alienabili, possono essqieese in considerazione offerte al
ribasso entro il limite massimo del 20% del preazmse di vendita.

Per poter procedere ai sensi del comma preadenhecessaria la preliminare
approvazione delle variazioni del prezzo da pagteCdnsiglio comunale.

Art.10
Depositi di garanzia e per spese contrattuali

Nessuno puo partecipare alle procedure di aiena di beni immobili se non

comprovi di aver depositato presso la Tesoreriawr@i® una cauzione provvisoria
pari ad un decimo del valore posto a base della gacostituita in uno dei modi

previsti dalle disposizioni vigenti, destinata goke la mancata sottoscrizione del
contratto per fatto del soggetto aggiudicatario;

Il deposito della cauzione provvisoria, fattdl'dggiudicatario a garanzia dell'offerta



sara considerato acconto del prezzo di aggiudinaziédgli altri partecipanti tale
deposito sara restituito dal Tesoriere Comunal@od@aggiudicazione definitiva e
comungue entro 30 giorni dall’esperimento dellaagar

3. Sono a carico del soggetto aggiudicatario le spestenute e da sostenere per:
frazionamento, atti di aggiornamento catastaletuvelo altre pratiche necessarie,
costo della perizia estimativa se affidata all’'esbe spese di pubblicita della gara,
diritti di segreteria, spese contrattuali ed acoessnerenti la stipula del contratto.
L’'ammontare presunto delle spese dara indicatéanglso di gara o nella lettera di
invito alla trattativa.

4. Qualora il soggetto aggiudicatario non mantengdfeita presentata oppure non
provveda alla stipulazione del contratto nel tememifissato, previa diffida ad
adempiere, la cauzione sara incamerata dal Comsakri eventuali ulteriori
risarcimenti, cosi come la somma corrispondente rialborso delle spese
effettivamente sostenute dal Comune.

Art.11
Beni soggetti a prelazione

1. Quando il bene oggetto di vendita sia gravatdidto di prelazione, la circostanza
deve essere indicata nell’avviso di gara o neli@de di invito alla trattativa, senza
comunque la necessita di indicare il soggetto a&vditblo alla prelazione, e
I'aggiudicazione dovra essere notificata nei maeivisti dalle disposizioni di legge
in materia.

2. Ove, con riferimento alla specifica tipologia idimobile oggetto di vendita, non
sussistano particolari disposizioni in materisggdlichera la seguente procedura:

al termine delle procedure di selezione del @enite (pubblico incanto, trattativa), il
bene sara offerto al titolare del diritto, al prezi aggiudicazione;

I'offerta dovra essere formalizzata tramite rioéif e contenere lindicazione del
prezzo richiesto, delle condizioni di vendita @vito specifico ad esercitare 0 meno il
diritto di prelazione nel termine perentorio di @orni dalla data di notifica
dell'offerta, salvo che la legge o il titolo da daiprelazione deriva, non stabiliscono
un termine diverso;

'accettazione dell’'offerta, alle condizioni ppedtate, deve avvenire con atto
notificato al Comune contenente la prova della itggbne della cauzione e del
deposito delle spese di cui al precedente articolo;

ove il diritto di prelazione spetti a piu soggetjualora anche uno solo dei medesimi
manifesti la volonta di esercitare la prelazioneessun diritto potra vantare
I'aggiudicatario dell'incanto o della trattativaire®nfronti dell’Amministrazione;

gualora uno solo degli aventi diritto esercitipieelazione, I'intero immobile oggetto
della vendita sara al medesimo attribuito in pretaripiena ed esclusiva. Qualora due
0 piu aventi diritto esercitino la prelazione, Iiimobile sara attribuito in comproprieta
agli stessi, in quote uguali.

Art.12
Offerte per procura o per persona da nominare



Sono ammesse offerte per procura ed anche pson@eda nominare. La procura
deve essere speciale, fatta per atto pubblico o spdttura privata con firma
autenticata da notaio e sara unita al verbaleal’ast

L'offerente per persona da nominare dovra drelné la persona per la quale ha
presentato l'offerta e questa dovra accettare Ilahiagiazione o all’atto
dell'aggiudicazione firmandone il verbale, o al piardi, nei quindici giorni
successivi, mediante atto pubblico o con firma r@titata da notaio. In mancanza di
cio l'offerente sara considerato, a tutti gli efifekegali, come vero ed unico
aggiudicatario.

In ogni caso, comunque, l'offerente per personand&inare sara sempre garante
solidale della medesima, anche dopo accettatachaadazionee fino alla stipula del
contratto.

| depositi esequiti dall’aggiudicatario rimangonmaolati, nonostante I'offerta sia
stata fatta per persona da nominare e sia stéiiz ¢at accettata la dichiarazione.

E’ ammesso lo svincolo della cauzione prestaiapersona da nominare quando,
presentata ed accettata la dichiarazione, il namimarsi una cauzione sostitutiva
dello stesso importo. In tal caso cessa anche ftang@a solidale dell'originario
offerente.

Art.13
Forma del contratto

La vendita viene perfezionata con contratto, com#éoe modalita previste dal codice
civile.

La stipulazione del contratto di compravendita daveenire entro sessanta giorni
dall’'aggiudicazione rappresentata dalla determovazidirigenziale di approvazione
degli atti della gara ovvero di conclusione delattativa privata ovvero di presa
d’atto dell'esercizio della prelazione da parteldagenti diritto.

Il citato termine potra essere prorogato una saldavper non piu di ulteriori
sessanta giorni se l'acquirente abbia presentaliesta di mutuo e questo non sia
stato ancora erogato per cause non imputabilistédisso.

Il pagamento dell'intero prezzo di acquisto deveemire prima o comunqgue alla
data della stipulazione del contratto e sara diratst mediante esibizione di
guietanza originale rilasciata dal Tesoriere conteina

La vendita e effettuata con 'osservanza delle esgiiyaondizioni generali:

la parte acquirente viene immessa nel possegstelelel bene alienato dalla data di
stipulazione del contratto di compravendita;

l'acquirente subentra in tutti i diritti e in tufgli obblighi dellAmministrazione
rispetto allimmobile;

gualunque responsabilita del’ Amministrazionéngitata al caso di evizione che privi
l'acquirente della disponibilitd e godimento intduto in parte dell'immobile
acquistato.



Art.14
Servizi di intermediazione immobiliare

1. In caso di mancata individuazione del contragmiemodi previsti in precedenza, é
facolta dellAmministrazione, qualora le carattédse dellimmobile da alienare ne
evidenzino ['utilita, ricorrere al servizio di immediazione immobiliare, per mezzo di
apposita agenzia, ai sensi dell'art.1754 del CoGivde.

2. L'intermediario verra individuato a trattativaiy@ata, preceduta da avviso pubblico
informale, nel quale sono indicate le prestaziariieste al fine di garantire il servizio
economicamente piu vantaggioso.

SEZIONE Il — ALIENAZIONE BENI MOBILI

Art.15
Ambito di applicazione

1. La presente sezione del regolamento si applitatti i beni mobili di proprieta del
Comune di Cassano Magnago divenuti inadeguatigpemizione cui erano destinati.

Art.16
Definizioni

1. Con la definizione di beni inadeguati si intend tutti i beni che, pur non essendo piu
idonei alla funzione cui erano destinati, hanncoaaan valore di mercato.

Art.17
Procedure di alienazione

1. Per l'alienazione dei beni inadeguati il Regadnile dell’Area Attivita Istituzionali ed
Amministrative procede tramite gara informale, poeavviso al pubblico da pubblicare
all'albo pretorio e sul sito istituzionale del Conguper almeno 15 giorni. Nel caso di

beni inadeguati di valore inferiore a 500,00 euotrdg procedere mediante trattativa
privata diretta.

Art.18
Consegna dei beni

1. La consegna dei beni é disposta dopo la presentadiella ricevuta di pagamento.

Art.19
Donazione, rottamazione, distruzione dei beni

1. In caso di esito negativo del procedimento di @mone, i beni sono assegnati in
proprieta dal Responsabile dell’Area Attivita Istitonali ed Amministrative, a titolo
gratuito, ai seguenti soggetti non aventi fineudrd, che ne abbiano fatto richiesta:

- istituzioni scolastiche pubbliche e private local
- associazioni iscritte nel registro comunale da#ieociazioni;
- cooperative sociali operanti sul territorio



- altri soggetti pubblici presenti sul territorioraunale.
2. | beni mobili che non sono stati alienati e peualjnon é stata presentata richiesta ai

sensi del precedente comma, vengono rottamati toutlis nel rispetto della vigente
normativa in materia di tutela ambientale.

SEZIONE Il — DISPOSIZIONI FINALI

Art.20
Norme di rinvio

1. Per quanto non previsto dal presente regolams&ndpplica la disciplina contenuta
nel Codice Civile.

Art.21
Entrata in vigore del regolamento

1. Il presente regolamento entra in vigore il qiéedimo giorno successivo alla sua

pubblicazione all’Albo Pretorio, pubblicazione cbhegue all’avvenuta esecutivita ai

sensi di legge della deliberazione di adozione ra sansultabile anche sul sito
internet del Comune.

Con effetto dalla data di entrata in vigore plesente regolamento sono abrogate le
disposizioni regolamentari e/o gli atti amminisiratcomunali in contrasto con i
principi e le disposizioni contenute nel preseetgtamento.

3. FE’fatto obbligo a chiunque di osservarlo edartservare.



